Ganna Község Településrendezési tervének módosítása

RENDELET TERVEZET

Ganna Község Képviselő-testületének

××/2011. (××. ××.). számú rendelete
Ganna község helyi építési szabályzatának, valamint 

szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 

6/2006. (XI. 29.) számú rendeletének módosításáról

Ganna Község Képviselő-testülete Ganna község külterületi szabályozási tervének módosításáról, valamint a helyi építési szabályzat módosításáról az alábbi rendeletet alkotja:

1.§ A Helyi Építési Szabályzatról szóló 6/2006. (XI. 29) számú Képviselőtestületi rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 2.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(1) Az előírásokat az Sz-1 jelű külterületi szabályozási tervvel, és az R-3 jelű belterületi szabályozási tervvel együtt kell alkalmazni.”
2.§ A HÉSZ 2.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) Az 1.§-ban meghatározott település területén területet felhasználni, telket alakítani, építményt tervezni, építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, elmozdítani, a rendeltetését megváltoztatni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érvényű előírások mellett csak a szabályozási terv és a jelen helyi építési szabályzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad. E rendeletben nem szabályozott kérdésekben a magasabb szintű jogszabályok előírásai szerint kell eljárni.”

3.§ Hatályát veszti a HÉSZ 2.§ (3) bekezdése.

4.§ A HÉSZ 3.§ (1)-(4) bekezdése helyébe az alábbi új (1)-(3) bekezdés lép:

(1) Irányadó szabályozási elemek:

a.) Irányadó telekhatár

b.) Az irányadó telekhatár a szabályozási terv által javasolt telekkialakítást rögzíti.

c.) Telekhatárt megszüntető jel

A szabályozási terv által megszüntetendő telekhatárokat jelöli.

(2) Kötelező szabályozási elem az összes olyan szabályozási elem, mely nem irányadó.

(3) Az irányadó szabályozási elemek csak telekalakítási javaslatot rögzítenek, alkalmazásuk nem kötelező.

5.§ Hatályát veszti a HÉSZ 4.§ jelű szakasza.

6.§ Hatályát veszti aHÉSZ 5.§ (5) bekezdése.

7.§ Hatályát veszti a HÉSZ 8.§ (6) és (7) bekezdése.

8.§ A HÉSZ 10.§ (2) bekezdés b.) pontja az alábbi alponttal egészül ki:
· különleges beépítésre nem szánt terület:

· turisztikai terület.

9.§ A HÉSZ 17.§-a az alábbi új (12) bekezdéssel egészül ki:

Külterületi utaknál, ahol a kétirányú forgalom a meglévő burkolatszélességennem biztosított, ott kitérők kialakításával kell megoldani a biztonságos közlekedést, a kikerülés, egymás mellett történő elhaladás lehetőségét. Az út menti növényzetet ennek megfelelően kell gondozni (előrelátás biztosítása).

10.§ A HÉSZ az alábbi új 23/A.§ jelű szakasszal egészül ki:

Különleges beépítésre nem szánt terület

23/A.§

(1) A különleges beépítésre nem szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedő épületek különlegessége miatt (helyhez kötöttek, jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek) más beépítésre szánt, illetve beépítésre nem szánt területfelhasználású területektől eltérnek.

(2) Különleges terület területfelhasználási kategóriájú területek: 

a.) KkTT övezeti jelű turisztikai terület.

(3) A különleges beépítésre nem szánt területen az övezetek rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények helyezhetők el. 

(4) A különleges beépítésre nem szánt terület övezeteiben a kialakult beépítés figyelembevételével az alábbi telekalakítási és beépítési előírásokat kell alkalmazni: 

	KkTT. jelű turisztikai terület

	Beépítési mód
	szabadon álló

	Beépíthető telek legkisebb területe
	100.000 m2

	Kialakítható telek legkisebb területe
	100.000 m2

	Megengedett legnagyobb beépítettség
	2 %

	Megengedett legnagyobb építménymagasság
	6,0 m

	Megengedett legkisebb zöldfelület
	70 %

	Az övezetben a turisztikai funkció kiszolgálásához szükséges építmények (szálláshely szolgáltató és  vendéglátó épület, kézműipari épület, gazdasági épület, gépjárműtároló, sportépítmény), továbbá a tulajdonos és a dolgozók számára lakóépületek helyezhetőek el. Önálló üdülőépület az övezetben nem helyezhető el.

	Az övezetben az építmények a szabályozási terven jelölt építési helyen belül helyezhetőek el. 

	Az övezetben több épülettömeg is elhelyezhető.

	A közösségi funkciókat is tartalmazó épületek alapterülete nem haladhatja meg az 1000 m2-t.

	Új építmény létesítése kizárólag a természetvédelmi célokkal összhangban, a természeti és tájképi értékek veszélyeztetése nélkül történhet.

	Az övezeten belül kialakítandó utak csak természetes anyagokkal burkolhatók. 

	Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.


(5) Az épületek lapos, vagy magastetővel létesíthetők. A magastető hajlásszöge 45º-nál meredekebb nem lehet. Tetőhéjazatként cserépfedést, nádfedést, fa zsindelyt lehet alkalmazni. Torony, előtető fedése a fent rögzítettől eltérően is kialakítható. 

(6) Az épületek homlokzatát a helyi építészeti hagyományoknak megfelelően csak a településre jellemző, természetes anyagokkal és színekkel, a helyi építészeti hagyományokhoz illeszkedő megjelenéssel lehet kialakítani.

(7) A be nem épített, és burkolattal el nem látott területeket zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani. Az övezetben fakitermelés, illetve erdő igénybevétele a területileg illetékes erdőhatóság hozzájárulásával végezhető.
11.§ A HÉSZ 1. számú melléklete az alábbi 7. sorral egészül ki:

KISGANNA II. (55714): 073, 074/4-7, 1, 2/1, 2/3, 230. 

12.§ (1) Jelen rendelet jóváhagyásával hatályát veszti Ganna Község R-2 jelű 1:10000 méretarányú szabályozási terve.

(2) Jelen rendelet jóváhagyásával a 6/2006. (XI. 29.) számú rendelettel együtt kell alkalmazni az Sz-1 jelű 1:10000 méretarányú szabályozási tervet.
13.§ (1) Jelen rendelet a kihirdetéstől számított 30. napon lép hatályba.
(2) A rendelet kihirdetéséről – a helyben szokásos módon – a körjegyző gondoskodik.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatálybalépését követően keletkezett ügyekben kell alkalmazni. A hatályba lépést követően az I. fokú határozattal el nem bírált, folyamatban lévő ügyekben abban az esetben kell alkalmazni, ha az kedvezőbb az ügyfél részére.
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